NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL

Obchodné meno: Obec Soblahov

Sidlo: Soblahov 470, 913 38

1CO: 00311987

Statutdrny organ: Marian Hudec, starosta obce
Cislo Uucétu: SK42 7500 0000 0040 3088 8125

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA
Obchodné meno: MIRALEX Health, s.r.o.
Sl'dlo: Stefanikova 828, 020 01 Puchov
ICQ: 50 614 576
IVDIC: 2120393451
Statutarny organ: MVDr. Miroslav Uhrina, konatel

(dalej len ,Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu v texte tiez ako ,Zmluvné strany" alebo samostatne ako
~Zmluvna strana")

sa dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy v zmysle ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskym
zakonnikom v zneni neskorSich predpisov a v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov s nasledujucimi ustanoveniami a
podmienkami:

1 Preambula
1.1 Prenajimatel’ je wvylunym vlastnikom (velkost' vlastnickeho podielu prenajimatela: 1/1)
nehnutel'nosti nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi: Soblahov, vedenych na liste vlastnictva
¢. 2664, a to:
1.1.1 STAVBA, so supisnym Cislom 646, postavena na pozemku s parcelnym cislom: 770/3,
o vymere 126 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(dalej len ,, budova®)

1.1.2 Tato zmluva diiom podpisu nahradza vSetky predchadzajice zmluvy a dohody.




2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Predmet zmluvy a predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran suvisiacich s
najmom nebytového priestoru - Lekarne, ktora sa nachadza na prizemi vo vysSie Specifikovanej
budove, t. j. predmet najmu, ktory pozostava z :

Priestoru nachadzajucom sa na prizemi budovy — prevadzka lekarne spolu so zazemim o vymere
spolu 80,4 m2.

(dalej len ,Predmet najmu®).

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi do najmu Predmet najmu a Ndjomca tento
Predmet ndjmu prebera do uZivania a zavazuje sa Prenajimatelovi platit’ Najomné a sluzby spojené
s najmom podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

Ucéel najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu podla tejto zmluvy za Ucelom vykonu odbornej
¢innosti Najomcu, a to: prevadzkovanie pobockovej Lekarne

Doba najmu

Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu ur€itd odo dfia nadobudnutia ucinnosti zmluvy do
30.09.2035, s pravom Najomcu na prediZzenie najmu o d'alSich desat’ (10) rokov, a to na zaklade
pisomnej ziadosti Najomcu doruCenej Prenajimatel'ovi najneskér Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim
doby najmu.

Najomné a platby za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatel'ovi uhradzat’ Najomné (,Najomné“) vo
vyske: 3,00 EUR / stvrt'rok.

Za energie spojené s najmom (dodané energie a sluzby) bude zodpovedny Najomca platit’
Prenajimatelovi preddavkovu platbu vo vyske 300,00 EUR / stvrt'rok. Energiami spojenymi
s najmom (dodané energie a sluzby) st v zmysle tejto zmluvy, najma:

e poplatky za spotrebu elektriny v spolo¢nych priestoroch bytového domu/budovy, v ktorom
sa Predmet ndjmu nachadza vyske 1/3 z kompletnych nakladov celej budovy;

poplatky za plyn - kurenie a tepld vodu vo vyske 1/3 z kompletnych nakladov celej budovy;
poplatky za dodavku vody a stocné vo vyske 1/3 z kompletnych nakladov celej budovy;
poplatky za dodavku a spotrebu elektrickej energie - podla meraCov prenajatych priestorov
poplatky za odvoz komunalneho odpadu - podla aktualnych poplatkov a objednanej velkosti
kontajnera.

Platby za najom uvedené v bode 5.1, su splatné vzdy do 30 dni od skonceného Stvrtroku, resp. od
vystavenia faktury.

Platby uvedené v bode 5.2, su splatné vzdy do 30 dni od skonceného kalendarneho Stvrt'roku, resp.
od vystavenia faktdry.

Dodavku energii a sluzieb spojenych s najmom Prenajimatel’ vyUctuje Najomcovi oproti prijatym
preddavkovym platbam bezodkladne, najneskorsie do 15 dni po obdrzani vyuctovania jednotlivymi
dodavatel'mi energii.



6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie, v tomto stave ho udrziavat' a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Najomca si na vlastné naklady zabezpecuje beznl UdrZbu a opravy prenajatych priestorov ako napr.
vymena svietidiel, Ziaroviek , sifénov, splachovacov, batérii a pod.

V pripade skoncenia najomného vzt'ahu je Najomca povinny:

- Predmet ndjmu vypratat' a odovzdat' Predmet najmu Prenajimatelovi v pévodnom stave, t.j.
v takom stave, v akom bol Predmet najmu pri preberacom konani na zaciatku najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- odbornym sposobom odstranit’ Skodu na Predmete najmu, ktora bola spésobena Najomcom

- kompletne vypratat’ z Predmetu najmu hmotny majetok Najomcu a riadne upratat’ a vycistit’
Predmet najmu vratane povinnosti ho vymal'ovat/, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Skoncenie najmu

Najom dohodnuty touto Zmluvou pred dohodnutou dobou najmu, mdze predCasne skoncit’ iba
z dovodov nizsie uvedenych a moze zaniknut”:

7.1.1  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

7.1.2  pisomnou vypovedou Prenajimatela podla bodu 7.2 Zmluvy s trojmesacnou vypovednou
lehotou, ktora zacina plynat’ prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena Najomcovi;

7.1.3  pisomnou vypovedou Najomcu podla bodu 7.3 Zmluvy s trojmesacnou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynat’ prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena Prenajimatel'ovi.

7.1.4 odstdpenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, z dovodu neplnenia platobnych podmienok
uvedenych v bode 5.

Prenajimatel’ mbéZe pisomne vypovedat’' Zmluvu po tom, ako doporu¢enym listom vyzve najomcu,
aby v 7-diiovej lehote zjednal napravu stavu, okrem zakonnych dovodov upravenych v §9 z.C.
116/1990 Zb., aj z nizSie uvedenych dévodov:

a) Nadjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

b) Ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatela hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, Co brani uzivat' Predmet
najmu;

e) Najomca prerusi prevadzkovanie pobockovej Lekarne nepretrzite na viac ako tri (3) mesiace;

e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez suhlasu

Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' tito Zmluvu podla predchadzajiceho bodu 7.2 pism. e) az
potom, ¢o Najomcu vyzval formou doporuceného listu na splnenie svojich povinnosti v primeranej
lehote (7 dni) a Najomca nezjedna napravu v uvedenej lehote.




7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Najomca mébZe pisomne vypovedat’ tito Zmluvu ak:

a) stratil spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktor( si Predmet najmu prenajal;

b) Predmet najmu sa objektivne stane bez zavinenia Najomcu nesp6sobily na dohovorené
uzivanie;

) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z §5 ods. 1. z.¢. 116/1990 Zb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ aj Najomca sU opravneni od tejto Zmluvy odstupit’
z nasledovnych dévodov:

- bol vyhlaseny konkurzu na majetok Najomcu alebo Prenajimatela,

- bol zamietnuty navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu alebo Prenajimatela
z dovodu nedostatku majetku

- Najomca sam poda navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok, alebo navrh na vyhlasenie
reStruktualizacie, alebo Najomca vstlpil do restruktualizacie, alebo Najomca vstupil do likvidacie,
alebo dojde k jej zruseniu,

- Prenajimatel’ sdm poda navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok, alebo navrh na
vyhlasenie restruktualizacie, alebo vstupil do restruktualizacie, alebo vstupil do likvidacie.

Zaverecné ustanovenia

Na prava a povinnosti neupravené v tejto Zmluve sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia Zakona (.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Zakona ¢. 40/1964 Obcianskym zakonnikom, pripadne dalSich pravnych predpisov Slovenskej
republiky. V pripade sporu v slvislosti s touto Zmluvou alebo vyplyvajliceho z nej sa Zmluvné
strany zavazuju tento spor prednostne riesit’ formou vzajomnej dohody.

Tato Zmluva nadobuda platnost po jej podpisani oboma Zmluvnymi stranami. U¢innost driom
protokolarneho odovzdania Predmetu najmu do uZivania Najomcovi.

Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazda zo
Zmluvnych stran prevezme po jednom rovnopise.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto neplatné
ustanovenie sa bude povaZovat za upravené alebo vymazané v rozsahu potrebnom na
dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajuce ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudd dotknuté
a zostanu plne platné a Gcinné.

Zmluvné strany vyhlasujd, ze tato Zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole a Ze bola podpisana
vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na
znak svojho suhlasu tuto dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.

V Soblahove, dna 11.9.2025

V.I. v.r.
Obec Soblahov MIRALEX Health, s.r.o.
Marian Hudec, starosta obce MVDr. Miroslav Uhrina, konatel’




