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1 UVOD

1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE

Obec Soblahov ako kompetentny organ pre obstardvanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie

a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zdkon) o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplinkov ¢. 3 UPN-O Soblahov.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 3 UPN-O Soblahov je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej Casti schvaleného Gzemného planu obce.

1.3 SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Zmeny a doplnky €. 3 UPN-O Soblahov st vypracované v stlade so zakonom ¢. 50/1976 Zb.

o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 17
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a
ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

Zmeny a doplnky UPN-O su vypracované v stlade so zaviaznou ¢astou UPN VUC Trencianskeho kraja
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Obsah a rozsah dokumentdacie Zmeny a doplnky €. 3 UPN-O Soblahov v zmysle vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii obsahuje Casti:

1. Textovu cast
2. Graficku ¢ast

Textova Cast
Systém spracovania textovej €asti Zmien a doplnkov €. 2 UPN obce Soblahov - Vysvetlivky:

e (asti, ktoré su doplnené su vyznacené pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré sa nemenia suU oznacené s poznamkou , kapitola sa nemeni”
e (asti, ktoré su neplatné, resp. sa vypustaju si oznacené presketnutim

Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
Smernu ¢ast
e doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami
Zaviaznu Cast
e priemet relevantnych vystupov z rie$enia Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O Soblahov a néslednd
Uprava zavaznej ¢asti UPN.

Graficka ¢ast
Graficka ¢ast bude vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) pévodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré su dotknuté riesenim.
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1.4 SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Riedenie zmien a doplnkov UPN obce Soblahov vychadza zo Zadania pre vypracovanie zemného
planu obce schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 1/2-2010 zo dna 29.04.2010. Zmeny
a doplnky €. 3 nie su v rozpore so schvalenym zadanim.

1.5 STRATEGICKY DOKUMENT

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce Soblahov €. 3 bolo vypracované
,Ozndmenie o strategickom dokumente - Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN obce Soblahov“. Tento
dokument bol odovzdany na prerokovanie zdroven s Navrhom strategického dokumentu Zmeny a
doplnky ¢. 3 UPN obce Soblahov*.

1.6 VYCHODISKOVE PODKLADY

Pre rieSenie uzemnoplanovacej dokumentacie obce Soblahov boli pouzité nasledovné podklady:
e Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalena uznesenim vlady SR ¢. 1033 zo dia
31.10.2001, zavazna Cast - vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢. 528 zo dria 14.08.2002,

e UPN VUC Trentianskeho kraja a Nariadenie vlddy SR €. 149/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje
zavazna ¢ast tzemného planu VUC Trenciansky kraj (AZ PROJEKT Bratislava 1997), v zneni Zmien
a doplnkov UPN VUC Trenc¢ianskeho kraja ¢. 1/2004 - Vieobecne zavizné nariadenie TSK
¢.7/2004, ktorym sa vyhlasili Zmeny a doplnky zavaznej ¢asti UPN VUC Trencianskeho kraja

schvalené Zastupitelstvom TSK uznesenim €.260/2004 (AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava 2003 - 2004),

v zneni VZN €. 8/2011 zo dna 26. 10. 2011, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast Zmien a doplnkov ¢.
2 Gzemného planu VUC Trenéianskeho kraja

e Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN VUC Tren¢ianskeho kraja, schvélené uznesenim €. 98/2018 zo dria
28.05.2018, v zneni VZN &. 7/2018, ktorym sa vyhlasuje zavizna €ast ZaD €. 3 UPN VUC
Trendianskeho kraja, s G¢innostou 29.06.2018

e Uzemny plan obce Soblahov, schvaleny Uznesenim €.3/5-2010 zo dfia 25.11.2010

e Zmeny a doplnky €.1/2014 UPN-O Soblahov, schvalené uznesenim ¢. 49/4 — 2014 zo diia
10.9.2014

e Zmeny a doplnky &. 2 UPN-O Soblahov, schvélené uznesenim €. 1/1-2020 zo dfia 19.2.2020.
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2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE zO ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
REGIONU - UPN VUC TRENCIANSKEHO KRAJA

Kapitola 2.2 sa nemeni

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE, A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Kapitola €. 2.3 sa nemeni.

2.4 ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE VZTAHY

Kapitola 2.4 sa nemeni.

2.5 NAVRH KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Kapitola 2.5 sa meni nasledovne.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane ich
dopravného napojenia na komunikacny systém a systém technickej infrastruktury.

Navrh ZaD ¢.3 UPN-O Soblahov riesi poZiadavky na rozsirenie pléch byvania v rodinnych domoch
lokalit ZD3-1, ZD3-2, ZD3-4, ZD3-8. Lokalita ZD3-7 riesi poZiadavku na rozsirenie plochy individualnej
rekredcie. V lokalite ZD3-3 je predmetom navrhu rozsirenie zahrad, v ZD3-6 je ndvrh rozsirenia
cintorina, v ZD3-9 je navrh cyklotrasy.

Charakteristika lokalit a sp6sob rieSenia:

Lokalita ZD3-1 — predstavuje zmenu funkcie Chmelnice na Plochu byvania v rodinnych domoch. Na
dand novd lokalitu bude nadvazovat zo zdpadnej strany nova cyklotrasa (ZD3-9).

Lokalita ZD3-2 — predstavuje zmenu funkcie Maloblokovej ornej p6dy na Plochy byvania v rodinnych
domoch na zapadnej Casti zastavaného Uzemia s rozlohou 0,14 ha.

Lokalita ZD3-3 — predstavuje zmenu Maloblokovej ornej pody a Zelene sprievodnej, vyplriovej
a ochrannej na funkciu Zahrady na severo-zapadnej Casti obce.

Lokalita ZD3-4 — predstavuje zmenu funkcie Zahrady na Plochy byvania v rodinnych domoch s 0,05 ha
v zastavanom Uzemi obce Soblahov.

Lokalita ZD3-5 — predstavuje zmenu funkcie Ovocnych sadov a Velkoblokovej ornej pody na funkciu
Obciansku vybavenost s 0,85 ha v blizkosti kostola v centralne ¢asti obce.

Lokalita ZD3-6 — predstavuje zmenu funkcie Luk a pasienok na rozsirenie Cintorina s 0,47 ha.
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Lokalita ZD3-7 — predstavuje zmenu funkcie ploch - Luky a pasienky na funkciu — Plochy individudlnej
rekreacie severovychodne od cintorina s rozlohou 1,06 ha.

Lokalita ZD3-8 — predstavuje zmenu funkcie Zdhrad a Maloblokovej ornej pody na funkciu Plochy
byvania v rodinnych domoch s rozlohou 0,22 ha na konci zastavaného Gzemia obce na juhovychodne;j

Casti zastavaného Uzemia.

Lokalita ZD3-9 — predstavuje zmenu ploch — Chmelnice, Zelen sprievodna, vyplfiova, ochrannj,
Vodné plochy a toky, Maloblokova orna poda, Velkoblokova orna pdda na funkciu Cyklotrasy. Nova
cyklotrasa ma prepajat obec Soblahov s okresnym mestom Trencin. Cyklotrasa je smerovana od
Trencina vedla ¢eSacky chmelu, pri novonavrhovanej lokality ZD3-1, existujice zastavané Uzemie
obce Soblahov a Zelezni¢nu zastavku Soblahov juzne od zastavaného Uzemia.

2.6 NAVRH VYUZITIA UZEMIA S URCENiIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI

Kapitola 2.6 sa doplia nasledovne
Prehlad lokalit ZaD &. 3 UPN-O Soblahov

Lokalita ¢.

ZD3-1
ZD3-2

ZD3-3
ZD3-4

ZD3-5
ZD3-6

ZD3-7

ZD3-8

ZD3-9

Vymera (ha)

7,20
0,14

0,34
0,05

0,86
0,47

0,66

0,23

1,80 km

P6vodna funkcia

chmelnica,

zelen sprievodnd, vypliova, ochranna
maloblokova orna poda

maloblokova orna poda,

zelen sprievodnd, vypliova, ochranna
zahrady

ovocny sad,

velkoblokova orna péda

laky a pasienky

ltky a pasienky,

krajinna zelen

zahrady,

maloblokova orna poda

chmelnica,

zelen sprievodnd, vypliiova, ochranna,
vodné plochy a toky,

maloblokova ornd poda,
velkoblokova orna pdda

Navrhovana funkcia

plochy byvania v rodinnych domoch

plochy byvania v rodinnych domoch

zahrady

plochy byvania v rodinnych domoch

obcianska vybavenost

cintorin

plochy individudlnej rekreacie

plochy byvania v rodinnych domoch

cyklotrasy

2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1 NavrhrieSenia byvania

Kapitola 2.7.1 sa dopliia nasledovne
Prehlad rozvojovych pléch pre moZnost realizacie funkcie byvania sa nachadza v nasledujlcej

tabulke.
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Tab. 1 Rozvojové plochy byvania

P.¢. Lokalita Pocet Pocet obyvatelov Rozloha Charakter Funkéné vyuZitie
bytov (ha) zastavby
13 | ZD3-1 72 216 7,20 @ RD plochy byvania v rodinnych domoch
14 | ZD3-2 1 3 0,14 | RD plochy byvania v rodinnych domoch
15 | ZD3-4 1 3 0,05 | RD plochy byvania v rodinnych domoch
16 = ZD3-8 2 6 0,23 | RD plochy byvania v rodinnych domoch

Uzemny plén obce Soblahov pri ndvrhu rozvoja byvania pre malopodlaZznt bytovi zastavbu formou
rodinnych domov uvaZuje s minimalnou rozlohou parcely 600 m?, pri obloZnosti 3,0-3,2 obyv./byt.

2.7.2  Navrh riesenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou
Kapitola 2.7.2 sa dopliiia nasledovne.

Prehlad rozvojovych ploch funkcie rekredcie a cestovného ruchu sa nachddza v nasledujucej tabulke.

Tab. 2 Plochy pre rozvoj obclianskej vybavenosti

P. ¢ Lokalita Rozloha (ha) Charakter zastavby Funkéné vyuzitie
5 ZD3-5 0,86 = Dom seniorov, soc. obcianska vybavenost
sluzieb

Lokalita ¢. ZD3-5 predstavuje zmenu funkcie Ovocny sad a velkoblokova orna poda na funkcie
obcianska vybavenost, ktora predstavuje ndvrh domu seniorov, pripadne dalsia socidlna
infrastruktura.

2.7.3 Navrh rieSenia vyroby
Kapitola 2.7.3 sa nemeni

2.7.4 Navrh rieSenia rekreacie

Kapitola 2.7.4 sa dopifia nasledovne.
Prehlad rozvojovych pléch funkcie rekredcie a cestovného ruchu sa nachddza v nasledujucej tabulke.

Tab. 3 Plochy pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu

P.¢. Lokalita Pocet Pocet obyvatelov Rozloha Charakter Funkéné vyuZzitie
bytov (ha) zastavby
3 | ZD3-7 1 3 0,66 | chata plochy individualnej rekredacie

2.8 HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V kapitole 2.8 sa v tab. dopliiia:

Navrhované hranice zastavaného uzemia

Navrhované tzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice zastavaného tzemia st vymedzené
nasledovne:

Tab. 4 Rozéirenie hranic zastavaného Gzemia vyplyvajuce z koncepcie UPN

Cislo lokality Regulaény blok = Vymera (ha) Navrhovana funkcia Rozsirenie
hranice ZU (ha)

ZD3-1 NB12 7,20 | plochy byvania v rodinnych domoch 7,20
ZD3-2 NB13 0,14 | plochy byvania v rodinnych domoch 0,14
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ZD3-3 BS 0,34 | zahrady 0,34

ZD3-5 NE2 0,86 | obcianska vybavenost 0,06
ZD3-8 NB15 0,23 | plochy byvania v rodinnych domoch 0,14
SPOLU 8,77 7,88

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola 2.9. a nemeni

2.10NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, CIVILNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola 2.10 sa nemeni

2.11 NAVRH OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY, UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Kapitola 2.11 sa nemeni

2.12KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.12.1 Znedistenie ovzdusia
V Kapitole 2.12.1 sa nemeni.

2.12.2 Znedcistenie vod

V Kapitole 2.12.2 sa nemeni.

2.12.3 Pédy

Kapitola 2.12.3 sa nemeni

2.12.4 Rizikové faktory
Kapitola 2.12.4 sa nemeni

2.130CHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

Kapitola 2.13 sa nemeni.

2.14NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

2.14.1 Sirsie vztahy

Kapitola 2.14.1 sa nemeni

Cestna doprava
Podkapitola Cestna doprava sa meni a dopliia nasledovne

Napojenie lokalit
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Lokalita ZD3-1 — Dopravné napojenie a napojenie na technicku infrastruktdru lokality vychadza

z koncepcie UPN, je zabezpedené prostrednictvom vybudovania novej komunikacie, ktora sa napoji
jestvujucu hlavni komunikaciu 111./1880. Cast lokality leZi v ochrannom pasme cesty IIl. triedy ¢. 1880,
pri¢om realizacia vystavby v ochrannom pdsme cesty je podmienena stihlasom prevadzkovatela
cesty. Navrhovana je zastavka primestskej hromadnej dopravy v blizkosti lokality.

Lokality ZD3-2 — ide o doplnenie jedného rodinného domu v rdmci regula¢ného bloku B1, pricom
dopravne je napojeny predizenim miestnej komunikacie.

Lokalita ZD3-4 — ide o doplnenie jedného rodinného domu v ramci regulacného bloku ZZ1, pricom
dopravne je napojeny predizenim miestnej komunikacie.

Lokalita ZD3-5 — Dopravné napojenie a napojenie na technicku infrastruktdru lokality vychadza
z koncepcie UPN, je zabezpe&ené prostrednictvom vybudovania novej miestnej komunikacie, ktord sa
napoji na jestvujucu hlavnd komunikaciu v blizkosti kostola.

Lokalita ZD3-6 — predstavuje rozsirenie cintorina.

Lokalita ZD3-7 — Ide o vybudovanie plochy individualnej rekreacie, pri ktorej je polnd komunikacia
vybudovana.

Lokalita ZD3-8 — Ide o vybudovanie dvoch rodinnych domov, pri€om dopravne je napojeny
prediZzenim miestnej komunikacie a premostenim cez Soblahovsky potok.

Staticka doprava
Doplfa sa tabulka:

Vypocet narokov na riesenie statickej dopravy na rozvojovych plochach

Tab. 5 Riesenie statickej dopravy na rozvojovych plochach

Cislo Vymera Navrhovana funkcia Pocet Kratkod | Dlhodobé Celkovy
lokalit  (ha) mernych obé stojiska pocet
y jednotiek stojiska stojisk
ZD3-1 7,2 | plochy byvania v rodinnych domoch 72 42 216 258
ZD3-2 0,14 | plochy byvania v rodinnych domoch 1 1 3 4
ZD3-4 0,05 | plochy byvania v rodinnych domoch 1 1 3 4
ZD3-5 0,86 | obcianska vybavenost 26 0 26
ZD3-7 0,66 | plochy individudlnej rekreacie 5 10 10
ZD3-8 0,23 | plochy byvania v rodinnych domoch 2 2 6 8
SPOL 81 82 228 310
U

2.14.2 Zelezni¢na doprava

Kapitola 2.14.2 sa nemeni

2.14.3 Hromadna doprava
Kapitola 2.14.3 sa dopliiia nasledovne

V blizkosti lokality ¢. ZD3-1 je navrhnuta nova zastavka primestskej hromadnej dopravy.
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2.14.4 Pesia a cyklisticka doprava

Kapitola 2.14.4 sa meni a doplia
Lokalita ¢. Vymera(ha) P6vodna funkcia Navrhovana funkcia
ZD3-9 0,72 chmelhica, zelen sprievodnd, vypliiovd, | Cyklisticka komunikacia
ochranna, vodné plochy a toky,

maloblokové ornd pdda, velkoblokova
orna poda

Lokalita ¢. ZD3-9 — Cyklotrasu navrhnut s technickymi parametrami podla STN, ktoré umoznia
obcasnu jazdu pre vozidld zabezpecujlice udrzbu polnohospodarskej a lesnej krajiny.

2.14.5 Ochranné pasma

Kapitola 2.14.5 sa nemeni

2.15NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.15.1 Hydrologické pomery
Kapitola 2.15.1 sa nemeni

2.15.2 Zasobovanie pitnou vodou

Kapitola 2.15.2 sa dopiiia nasledovne.

Sucasny stav
Podkapitola sa nemeni

Ndvrh rieSenia

Podkladom pre vodohospodarsku ¢ast je urbanisticky navrh Zmien a doplnkov rozvoja obce, ktory
rieSi rozvoj obce v Styroch lokalitach, s funkciou byvania v rodinnych domoch s obcianskou
vybavenostou, lokalita pre Dom seniorov a chata ktorej zdsobovanie pitnou vodou vzhfadom na
odlahlost od verejného vodovodu a kanalizacie navrhujeme riesit studfiou a Zumpou.

Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujucich vypoctoch a tabulkach.
Vypocet potreby vody je urobeny podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Rozvoj obce v rozsahu ndvrhu urbanistického riesenia si vyZiada rozsirenie obecnej vodovodnej siete
oproti jestvujucej a oproti navrhu. Presny rozsah rozsirenia bude urcéeny po podrobnom zamerani
rozvojovych lokalit v dalSom stupni PD, v Studiach jednotlivych lokalit. Nové vodovodné potrubia
navrhujeme realizovat s minimalnym profilom DN 80 a DN 100, z materialov bud tvérna liatina alebo
polyetylén.

V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inZinierske
siete najlepsie v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie. Pre lepsiu prevadzku vodovodu je treba
zaokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvacsej moznej miere.

Tab. 6 Udaje pre vypocet potreby pitnej vody

zakladné udaje kapacity
pocet obyvatelov v meste ( rok 2021) 2415
Specifickd potreba vody, bytovy fond — RD 135 I/osoba der = 0,135 m3 /osoba den
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zakladné udaje kapacity

Specifickd potreba vody pre zakladnu a vyssiu 25 |/osoba.der

vybavenost

pocet klientov 40 v ZaD3-5 - Specificka potreba vody 500I/klienta.defi = 0,500 m3 /zamestn deri
pocet zamestnancov 25 v ZaD3-5 - Specificka potreba 80 I/zamestn dert = 0,080 m3 /zamestn den
vody

obloznost 3,0

pocet RD 76

pocet 0sbb v rieSenych lokalitach spolu: 228

kd - sucinitel dennej nerovnomernosti: 1,6

kh - stucinitel' hodinovej nerovnomernosti: 1,8

d — pocet dni v roku 365

Tab. 7 Vypocet potreby pitnej vody pre lokality zmien a doplnkov ¢. 3 Soblahov

Riesené Pocty Potreba vody
Uzemie
Lokalita = g RD Q, Qm Qn Q
= S _ c
nazov § % E' "qm'; priemernd dennd maximalna dennd maximalna hodinovd priemernd
_%. % % rocnd
° m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s I/s
ZD3-1 byvanie 72 21 34,56 0,4 55,30 0,64 4,15 1,15 12 615
6
ZD3-2 byvanie 1 3 0,48 0,006 0,77 0,009 0,06 0,016 175
ZD3-3 zahrada Bez naroku na vodu z verejného vodovodu
ZD3-4 byvanie 1 3 0,48 | 0,006 0,77 | 0,009 0,06 0,016 175
ZD3-5 ov 40/50 | 25/8 | 22,00 0,25 | 35,20 0,41 2,64 0,73 8030
0 0
ZD3-6 cintorin Bez naroku na vodu z verejného vodovodu
ZD3-7 chata 1 3 0,40 0,005 0,64 0,007 0,048 0,013 146
studna Bez naroku na vodu z verejného vodovodu
ZD3-8 byvanie 2 6 0,96 0,012 1,54 0,018 0,12 0,032 350
ZD3-9 cyklotra Bez naroku na vodu z verejného vodovodu
sa
Spolu z vv 76 | 22 40 25 58,48 0,68 @ 93,58 1,08 7,03 1,94 21345
8

Riesené Uzemie v ramci ZaD3 - lokality ZD3-1, 2, 4, 5, 6, 8 navrhujeme napojit bud' na jestvujice
potrubie, ktoré sa nachadza bezprostredne pri riesenej lokalite alebo napojit pomocou prediZenia
potrubia v lokalite. Vodovodné potrubia v rieSenych lokalitach navrhujeme minimalne o dimenzii DN
80 — 100, materiadl HDPE, pripadne tvarna liatina. Podla mozZnosti a polohy komunikacii je potrebné
potrubie zaokruhovat. Na potrubiach je treba navrhnut pre bezpecéni prevadzku uzévery a hydranty.
Tieto nalezitosti, dizky potrubi, dimenzie a presné miesto napojenia na verejny vodovod v obci je
mozné upresnit po podrobnom rieeni danych lokalit.

Pri postideni potrebného objemu vodojemu pre st¢asnost, rozvoj v ramci navrhu UP bolo zistené, Ze
objem akumulacie je nedostatocny a vzhfadom na dalSie rozsirenie o lokality v rdmci ZaD3 je nutné
navysit jestvujicu akumulaciu o cca 150 m3.
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V zmysle platnej STN vyuzitelny objem akumuldcie sa navrhuje minimalne 60 % maximalnej dennej
potreby Qm.

Zavery

Z vypoctov a posudenia akumulacie a zdrojov vody a potrubi vyplyva:

Pre rozvojové lokality v ramci zmien a doplnkov bude nutné dobudovat vodovodné potrubia a
vodovodné pripojky, ich rozsah bude urceny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit
akumulacia potrebnd pre stcasnost a rozvojové lokality v ramci ZaD prevysuje jestvujicu akumulaciu
—vodojem 2x100 m3, tvori iba cca 56 % potrebnej akumuldcie. Pri realizécii rozvojovych oblasti

v plnom rozsahu urbanistického navrhu by bolo treba rozsirit jestvujicu akumuléciu o min. 150 m3.
Z uvedeného doévodu podmienkou pre rozvoj je realizacia opatreni na zvySenie akumulacie pitnej
vody o min. 150 m3,

2.15.3 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Kapitola 2.15.3 sa dopliiia nasledovne

Odvddzanie splaskovych véd

Sucasny stav
Podkapitola sa nemeni.

Predpokladané mnozstvo odpadovych vod pre ZaD3
Pocet obyvatelov v obci: 2 415 — (s¢itanie obyvatelov 2021)
Priemerné denné mnoZstvo odpadovych véd: Q24

Q24 = 58,48 m3/defi = 0,68 I/s

Maximalne denné mnoZstvo odpadovych vod Qm:

Qm = 93,58 m3/deit =1,08 I/s kd=1,6
Maximalne hodinové mnoZstvo odpadovych vod Qhmax:

Qhmax = 93,58 m3/defi x 2,09 = 8,15 m3/hod = 2,26 I/s khmax=2,09
Minimalne hodinové mnoZstvo odpadovych vod Qhmin:

Qhmin = 93,58 m3/deri x 0,6 = 2,34 m3/hod = 0,65/s khmin=0,6

Tab. 8 Vypocet mnoZstva odpadovych vod pre jednotlivé lokality zmien a doplnkov €. 3 Soblahov

Riesené Mnozstvo OV do obecnej kanalizacie
uzemie
Lokalita = Qs Qm Qumax Qumin Qrov
nazov jgj priemerna dennd maximalna dennd maximalna hodinova minimalna hodinova priemerna
khmax khmin Lochd
m3/d I/s m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s I/s
ZD3-1 byvanie 34,56 0,40 | 55,30 0,64 4,82 1,34 1,38 0,38 12 615
ZD3-2 byvanie 0,48 0,006 0,77 0,009 0,07 0,02 0,007 0,005 175
ZD3-4 byvanie 0,48 0,006 0,77 0,009 0,07 0,02 0,007 0,005 175
ZD3-5 ov 22,00 0,25 | 35,20 0,41 3,07 0,85 0,88 0,24 8030
ZD3-7 Chata - 0,40 0,005 0,64 0,007 0,05 0,01 0,02 0,004 146
Zumpa
ZD3-8 byvanie 0,96 0,012 1,54 0,018 0,13 0,04 0,014 0,01 350
Spolu do OK 58,48 0,68 93,58 1,08 8,16 2,27 2,29 0,64 21345
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Rozvoj obce v rozsahu urbanistického navrhu ZaD3 si vyziada rozsirenie kanalizacnej splaskovej siete
oproti rozsahu v zmysle horeuvedenej projektovej dokumentdcie. Rozsah rozsirenia pre jednotlivé
lokality bude upresneny pri podrobnom rieseni jednotlivych lokalit a pri vyuziti napojenia na
jestvujucu obecnt kanalizaénu siet. Potrubia splaskovej kanalizacie navrhujeme situovat v strede
novych komunikacii alebo v koridoroch zelenych pasov uréenych pre inZinierske siete.

2.15.4 Odvedenie dazd'ovych vod
Kapitola 2.15.4 sa doplifia nasledovne

Na vsetkych novych urbanizovanych plochach navrhujeme v ramci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizéciu, bud vo forme zberacov alebo rigolov — riesenie bude vychadzat z podrobného
rieSenia konkrétnej lokality a jej vyuzitia.

Pre ur¢enie odtokového mnoZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych pléch
uvazujeme s 15 mindtovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=128,8 I/s.ha.

Odtokové mnozstvo Q(l/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda
(I/s.ha).

Vsetky hodnoty su na zaklade vypoctov uvedené v nasledujucej tabulke.

Tab. 9 Vypocet mnoZstva dazdovych vod - Rozvojové plochy pre ZaD €. 3 Soblahov

Cislo lokality Funkcia Rozloha v ha Koeficient Vrcholovy Odtokové
zastavanosti odtokovy mnozstvo Q I/s
koeficient
ZD3-1 byvanie 7,20 0,30 0,40 370,94
ZD3-2 byvanie 0,14 0,30 0,40 7,21
ZD3-3 zahrada 0,34 0,15 6,57
ZD3-4 byvanie 0,51 0,30 0,40 26,28
ZD3-5 ov 0,86 0,30 0,40 44,30
ZD3-6 cintorin 0,47 1,00 0,15 9,08
ZD3-7 rekredcia - chata 0,66 0,30 0,40 34,00
ZD3-8 byvanie 0,23 0,30 0,40 11,85
ZD3-9 cyklotrasa 0,54 1,00 0,80 55,64
Spolu 10,95 565,87

Dazd'ové mnozstva su urcéené orientacne. V dalsich stupnoch projektovej pripravy budu upresfiované
na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budu vychadzat zo sp6sobu zastavby jednotlivych lokalit. V
lokalitach so zastavbou rodinnych domov, prip. aredlu Domu seniorov navrhujeme alternativne
likvidaciu dazd'ovych vod na Uzemi jednotlivych nehnutelnosti pouzitim dazdovych vod na
zavlaZovanie zelene a zahrad.

Celkové odtokové mnozstvo dazd'ovych vod z navrhovanych lokalit v rdmci ZaD3 je 565,87 I/s

V ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je nutné realizovat opatrenia na
zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zdstavby a aby nebola zhorsend kvalita vody v recipiente.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe RD riesit na pozemku
stavebnika prostrednictvom vsakovacich resp. retenénych nadrzi.

2.15.5 Zasobovanie elektrickou energiou

Kapitola 2.15.5 sa dopliia nasledovne
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Energeticka bilancia

Tab. 10 Energeticka bilancia

Cislo
lokality

ZD3-1

ZD3-2

ZD3-4

ZD3-5

ZD3-6

ZD3-7

ZD3-8

Rozloha
(ha)

7,2

0,14

0,05

0,86

0,47

0,66

0,23

Navrhovana
funkcia v ZD

plochy byvania v
rodinnych
domoch

plochy byvania v
rodinnych
domoch

plochy byvania v
rodinnych
domoch

obcianska
vybavenost

Rozsirenie
cintorina

plochy
individualnej
rekredcie

plochy byvania v
rodinnych
domoch

Pocet
jednotiek
RD/Chata

72

Pocet Pi /kW/

obyvatelov

216

Ostatné rozvojové lokality su bez naroku na elektricku energiu.
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15

15

15

15

15

SPi /kW/

1080

15

15

75

15

30

Pp /kw/

6,5

6,5

6,5

6,5

6,5

6,5

SPp/kW/ B

16

468

6,5

6,5

32,5

6,5

13

0,29

0,56

0,3

0,77

>Ps
/kwW/

135,72

6,5

6,5

18,2

1,5

6,5

10,01

Navrh riesenia

Napojenie navrhujeme riesit
novymi NN pripojkami

z najblizsej TS. V pripade
nedostatocnej kapacity TS,
navrhujeme vymenit
transformator, pripadne
vybudovat novu TS.

Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujucej NN
siete
Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujucej NN
siete
Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujicej NN
siete
Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujucej NN
siete
Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujucej NN
siete
Napojenie lokality navrhujeme
riesit rozsirenim existujicej NN
siete



2.15.6 Zasobovanie plynom
Kapitola 2.15.6 sa dopifia nasledovne

Ndvrh rieseni, predpokladand potreba plynu v obci - stanovenie maximdlnej hodinovej, dennej a
rocnej hodnoty odberu zemného plynu

V nasledovnej tabulke su zoradené narasty potreby zemného plynu podfa jednotlivych lokalit.

Tab. 11 Prehlad potrieb plynu v rozvojovych lokalitach

Cislo Rozloha = Navrhovana Pocet Pocet potreba | potreba potreba Navrh riesenia
lokality (ha) funkciavZD @ jednotiek | obyvatelov plynu plynu plynu
RD/Chata m3/h m3/d m3/r

1,4m3/h 33,6 m3/d 2425 m3/r

ZD3-1 7,2 plochy 72 216 100,8 2419,2 174600
byvania v
rodinnych
domoch

ZD3-2 0,14 | plochy 1 3 1,4 33,6 2425

byvania v

rodinnych

domoch Napojenie lokality
navrhujeme riesit

predlZenim,
existujucej STL
siete

ZD3-4 0,05 | plochy 1 3 1,4 33,6 2425
byvania v
rodinnych
domoch

ZD3-5 0,86 | obcianska 5 7 168 12125
vybavenost

ZD3-8 0,23 | plochy 2 6 2,8 67,2 4850
byvania v
rodinnych
domoch

SPOLU 81 228 113,4 2721,6 196425
Ostatné rozvojové lokality su bez naroku na zemny plyn.

2.15.7 Odpadové hospodarstvo

Kapitola 2.15.7 sa meni nasledovne

Nakladanie s odpadmi v obci sa riadi §81 zakona ¢. 79/2015 Z. .z o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Obec ma schvélené VZN ¢. 1/2016 o nakladani' s
komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi obce (schvalené 22.06.2016),
v zneni Dodatku ¢. 1/2018 schvéleny v OcZ: 12.09.2018.

2.15.8 Telekomunikacie

Kapitola 2.15.8 sa nemeni

2.16VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola 2.16 sa nemeni

ZMENY A DOPLNKY €. 3 UPN OBCE SOBLAHOV - NAVRH 17



2.17VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE
UCELY

Kapitola 2.17 sa dopliia nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

v katastralnom Gzemi obce Soblahov je spracované v zmysle zdkona €.57/2013 Z. z., ktorym sa
meni a dopliia €. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a 0 zmene zakona &.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene

a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného tzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované poédno - ekologické jednotky, VUPOP, 2014,
e katastralna mapa obce Soblahov,

e zakon &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zidkon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole zneéistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

e predpis ¢.58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,
priloha ¢.2

2.17.1 Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zdkona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pbdy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom tzemi podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pody a neopravneny zdber pofnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polnhohospodarskej pddy v katastralnom tzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.
Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnom tGzemi Soblahov vyclenenych 5 pédnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pody. Tato najkvalitnejsia
polnhohospodarska poda zabera 27 % z celkovej rozlohy polhohospodarskej pody. V nasledujicej
tabulke sa nachadza prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejsie pody v
katastralnom uzemi obce Soblahov.

Tab. 12 Prehlad najkvalitnejsej pédy v k. 4. Soblahov
Katastralne Uzemie BPEJ
Soblahov 0202012, 0211002, 0250002, 0250202, 0256002
Zdroj: Nariadenie Viddy SR ¢. 58/2013 Z. z.,
V zmysle §12 ods.1 organ ochrany polnohospodarskej pody zabezpeci ochranu najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody v katastralnom tzemi podla kédu BPEJ uvedent v osobitnom predpise —

Priloha €.2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.
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2.17.2 Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuiZitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuiitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na polnohospodarskej pode v rdmci ndvrhu Gzemného
planu obce Soblahov sa riesilo v zmysle § 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnhohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov. Zabery polnohospodarskej pody su
spracované v tabulke ¢. 13 podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusnym
katastralnym uzemim, rozlohou, navrhovanym funkénym vyuZitim, druhom pozemku, BPEJ,
uzivatelom polnohospodarskej pody a vykonanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Géely v rdmci ndvrhu UPN
obce Soblahov predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 10,0875, z toho 10,0875
polnohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely predstavuje
8 lokalit navrhovanych na nasledovné funkcie: funkciu byvanie (3 lokality), po jednej lokalite funkcia
obcianskej vybavenosti, plochy individalnej rekreacie, zahrady, cyklotrasy, cintorin.

Tab. 84 Prehlad lokalit podla funkéného vyuZitia — novonavrhované lokality

Funkcné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

Plochy byvania v BD a RD 3 7,5891
Obdianska vybavenost 1 0,8635
Plochy individualnej rekreacie 1 0,6634
Zahrady 1 0,3434
Cyklotrasa 1 0,1564
Cintorin 1 0,4717
Spolu 8 10,0875 ha

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely, mozno skonstatovat, Ze
lokality si navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Gizemie a existujucu infrastrukturu, teda nebude
narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii pofnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zdmerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a uéelné vyuzitie na zéklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polhohospodarskej po6dy nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej p6de

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel’
Kraj:

Obvod:
Datum:

Obec Soblahov

AZ PROJEKT, s.r.o. Bratislava

Trenciansky
Trendin
10.10.2022

Tab. 13 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polfnohospodarskej pody

S > '

2 _ 3 2@

58 = 2 ] - , o 2 2| =3 .
9 a ] = = Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN T w5 @ = 9 &=
523 5 3 £ TP s55 | 23 g
323 w S 1] TS 3= ¢ e O 5
= © 9 = N} o = '8 T Y g Q v il
oo O © c N8 S € o o 3 c
Z2S5 2 2 : °8 | 2828 | 3¢ s
= 8 5 GEJ v zastavanom Uzemi mimo zastavaného Uzemia = >3 S S =

s 8 <2 = = spoluv ha Kéd/skupina vymera Kéd/skupina vymera £ < 2 <

o o ©

s BPEJ (ha) BPEJ (ha) = i)

0250202/5 5,6379

27 Soblahov Plochy byvania v RD 7,2196 7,2196 0202012/3 1,5817
28 Soblahov Plochy byvania v RD 0,1425 0,1425 0202012/3 0,1424
29 Soblahov Zahrady 0,3434 0,3434 0247402/6 0,3434
30 Soblahov Obcianska vybavenost 0,8635 0,8635 | 0256002/5 0,7996 0256002/5 0,0639
0787442/7 0,4366

31 Soblahov Cintorin 0,4717 0,4717 0247202/6 0,0351

Plochy individudlnej

32 Soblahov rekredcie 0,6634 0,6634 0287442/7 0,6634
33 Soblahov Plochy byvania v RD 0,2270 0,2270 | 0256002/5 0,0831 0256002/5 0,1439
0250202/5 0,0300

34 Soblahov Cyklotrasy 0,7200 0,1564 0202012/3 0,1264
SPOLU 10,6511 | 10,0875 0,8827 9,2048
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2.18HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH
A UZEMNO - TECHNICKYCH DOSLEDKOV

2.18.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych ddsledkov
Kapitola 2.18.1 sa nemeni

2.18.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najma ekonomickych, socidlnych a tzemno -
technickych dosledkov

Kapitola 2.18.2 sa nemeni

ZOZNAM GRAFICKYCH PRILOH zD €. 3 UPN-O SOBLAHOV

Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
1 Vykres $irsich vztahov 1:50 000
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania funkéného vyuzivania tdzemia 1:5000
4 Vykres verejného dopravného vybavenia 1:5000
5 Vykres verejného technického vybavenia 1:5000
6 Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely 1:5000
7 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1:5000
8 Vykres regulacie 1:5000
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